
목포 도시관리계획(용도지역, 도시계획시설) 결정(변경)(안)에 따른 의견청취(안)

- 목포 산정근린공원 민간공원 조성사업 -

의 안

번 호

제출년월일 : 2021. 11.

제  안  자 : 목  포  시  장 

1. 주  문

 ○ 목포 산정공원 민간공원 조성사업에 따른 도시관리계획(용도지역, 도시

계획시설) 결정(변경)(안)에 대하여 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」

제28조 및 같은 법 시행령 제22조 규정에 의거 목포시의회 의견을 청취

하고자 함.

2. 제안사유

 ○ 산정근린공원은 1966년 7월 14일 도시계획시설(근린공원)[건설부 고시 

제1966-2567호]로 최초 결정된 이후 장기간 미 조성된 상태임.

 ○ 따라서 2020. 7. 1. 장기미집행 도시계획시설 일몰제에 따른 도시공원의

실효를 방지하고, 민간자본을 투입한 산정근린공원 조성을 위해 「도시

공원 및 녹지 등에 관한 법률」 제21조의2(도시공원 부지에서의 개발

행위 등에 관한 특례)에 따른 민간공원조성 특례사업으로 추진하였음.

 ○ 2018. 12. 민간개발 공원조성사업 제안 공고하고, 우선협상대상자를 선정

하여 관계기관(부서) 협의, 주민 의견청취, 비공원시설 종류 및 규모 

결정을 위한 도시공원·계획 공동위원회 자문, 환경영향평가, 교통영향

평가, 재해영향평가, 실시계획인가 등의 행정절차를 거쳐 

 ○ 금회 기 결정된 산정근린공원 및 공원 내 비공원시설의 종류 및 규모 

등에 대한 용도지역 및 도시계획시설 결정(변경) 등을 위해 「국토의 

계획 및 이용에 관한 법률」 제30조에 따라 도시관리계획 결정(변경)

하고자 함.



3. 추진경위

 ○ 2018. 12. : 민간개발 공원조성사업 제안 공고

 ○ 2019. 03. : 우선협상대상자 선정

 ○ 2019. 04. : 주민설명회(1차)

 ○ 2019. 06. : 주민설명회(2차)

 ○ 2019. 07. : 목포시 도시공원·계획 공동위원회 자문

 ○ 2019. 09. : 사업제안 수용 결정 통보[목포시⇒㈜서희건설 컨소시엄]

 ○ 2019. 10. : 관계기관(부서) 협의

 ○ 2019. 10. : 주민설명회(3차)

 ○ 2019. 10. : 목포시 도시공원위원회 심의(공원조성계획 결정)

 ○ 2019. 11. : 목포시 도시계획위원회 심의(비공원시설의 종류 및 규모 결정)

 ○ 2020. 04. : 협약체결 및 사업시행자 지정[공동시행:목포시, 산정공원개발㈜]

 ○ 2020. 04. : 교통영향평가(공원) - 수정가결

 ○ 2020. 05. : 환경영향평가, 재해영향평가

 ○ 2020. 06. : 도시계획시설(산정근린공원)사업 실시계획인가

 ○ 2021. 05. : 도시관리계획(용도지역, 도시계획시설) 결정(변경)(안) 입안

 ○ 2021. 06. 01. ~ 16. : 주민의견 청취 공고

 ○ 2021. 06. 02. : 관계기관(부서) 협의

 ○ 2021. 09. 02 : 주민설명회(4차)

 ○ 2021. 09. 06 : 시의회 의견 청취

 ○ 2021. 09. 13 : 교통영향평가(비공원) - 수정가결

4. 향후 추진계획

 ○‘21. 11. 00 : 시의회 의견 청취(금회)

 ○‘21. 12. : 도시계획위원회 심의

 ○‘22. 01. : 도시관리계획 결정(변경) 및 지형도면 고시   

 ○‘22. 02. : 건축/경관 통합심의

 ○‘22. 05. ~ 07. : 주택건설 사업계획승인

 ○‘22. 08. ~ 10. : 구조심의 및 착공신고 협의

 ○‘22. 12. : 착공



5. 관련법령 : 국토의 계획 및 이용에 관한 법률

 제25조 (도시ㆍ군관리계획의 입안) 

  ① 도시ㆍ군관리계획은 광역도시계획과 도시ㆍ군기본계획에 부합되어야 한다.

  ② 국토교통부장관, 시ㆍ도지사, 시장 또는 군수는 도시ㆍ군관리계획을 

입안할 때에는 대통령령으로 정하는 바에 따라 도시ㆍ군관리계획도

서(계획도와 계획조서를 말한다. 이하 같다)와 이를 보조하는 계획설

명서(기초조사결과ㆍ재원조달방안 및 경관계획 등을 포함한다. 이하 

같다)를 작성하여야 한다.

  ③ 도시ㆍ군관리계획은 계획의 상세 정도, 도시ㆍ군관리계획으로 결정하여야 

하는 기반시설의 종류 등에 대하여 도시 및 농ㆍ산ㆍ어촌지역의 인구

밀도, 토지 이용의 특성 및 주변 환경 등을 종합적으로 고려하여 차등을 

두어 입안하여야 한다.

  ④ 도시ㆍ군관리계획의 수립기준, 도시ㆍ군관리계획도서 및 계획설명서의 

작성기준ㆍ작성방법 등은 대통령령으로 정하는 바에 따라 국토교통부

장관이 정한다. 

 제28조 (주민과 지방의회의 의견 청취) 

  ⑥ 국토교통부장관, 시ㆍ도지사, 시장 또는 군수는 도시ㆍ군관리계획을 

입안하려면 대통령령으로 정하는 사항에 대하여 해당 지방의회의 의견을 

들어야 한다. 

  ⑦ 국토교통부장관이나 도지사가 제6항에 따라 지방의회의 의견을 듣는 

경우에는 제2항과 제3항을 준용한다. 이 경우 "주민"은 "지방의회"로 본다.

  ⑧ 특별시장ㆍ광역시장ㆍ특별자치시장ㆍ특별자치도지사ㆍ시장 또는 군수가 

제6항에 따라 지방의회의 의견을 들으려면 의견 제시 기한을 밝혀 

도시ㆍ군관리계획안을 송부하여야 한다. 이 경우 해당 지방의회는 명시된 

기한까지 특별시장ㆍ광역시장ㆍ특별자치시장ㆍ특별자치도지사ㆍ시장 

또는 군수에게 의견을 제시하여야 한다.



도시관리계획(용도지역, 도시계획시설) 결정(변경)(안)

- 목포 산정근린공원 민간공원 조성사업 - 



도시관리계획(용도지역, 도시계획시설) 결정(변경)(안)

1. 사업개요

가. 수립범위

1) 공간적 범위

   ○ 사업부지 위치 : 전라남도 목포시 연산동 산45-4번지 일원

   ○ 공원결정 면적 : 471,457㎡ → 468,907.6㎡ (공원경계 분할측량 결과 반영 적용)

2) 시간적 범위

   ○ 기준년도 : 2019년

   ○ 사업시행자 지정년도 : 2020년 [공동시행 : 목포시장, 산정공원개발(주)]

   ○ 목표연도 : 2023년

3) 내용적 범위

   ○ 산정근린공원 468,907.6㎡ 중 70%이상 공원을 조성하여 시에 기부채납하고 

30%미만을 비공원시설(주거지역에 가능한 용도) 설치

공원면적(㎡)
사업면적(㎡)

소계 공원시설 비공원시설

468,907.6
468,907.6
(100.0%)

343,579.6
(73.3%)

125,328.0
(26.7%)

나. 계획수립 목적

   ○ ｢도시공원 및 녹지 등에 관한 법률｣ 제21조의2(도시공원 부지에서의 

개발행위 등에 관한 특례)에 따라 도시공원을 민간자본으로 개발하여 

목포시에 기부채납

   ○ ｢도시공원 부지에서의 개발행위 등에 관한 특례｣에 의거 기부채납 외 

부지에 비공원시설(공동주택 등)을 조성할 수 있도록 하고 있으므로 

민간사업자에 의한 신속한 도시공원조성을 실현하여 지역주민의 휴식 

및 휴양ㆍ문화ㆍ체육 등 삶의 질 향상을 위한 도시환경 조성 

   ○ 공원시설 및 비공원시설 조성을 통한 계획적이고 체계적 개발로 난개발 방지



다. 사업추진절차

민간공원 특례사업 제안공고

제안심사위원회 심사

협상대상자 선정

타당성 검토 / 협상 / 도시공원위원회 자문

제안 수용여부 통보

공원조성계획 결정(변경)입안

도시공원위원회·도시계획위원회 심의

[공원조성계획(도시관리계획)결정(변경)절차이행]

협약체결

사업시행자 지정 (협약체결 후 1개월 이내)

공원조성계획 결정(변경)고시

실시계획 인가 신청 및 열람 · 공고

실시계획인가 고시
도시관리계획(용도지역,도시계획시설)

변경 절차 이행

공원조성사업 시행

(착공)
사업계획 승인 주민공람 및 관련실과협의

공원조성사업 완료 보고

준공검사·공사완료 공고
비공원시설 사업 시행 시의회의견 청취(금회)

기부체납

(비공원시설 사용승인 전)
도시계획위원회 심의

비공원시설사업 완료보고

사용검사, 사용 승인

도시관리계획(용도지역,도시계획시설)

결정(변경) 고시

사용완료



2. 도시관리계획 결정(변경)(안)

가. 용도지역 결정(변경)

▮ 용도지역 결정(변경) 조서

구   분
면    적(㎡)

구성비(%) 비고
기  정 변  경 변경후

합   계 468,907.6 - 468,907.6 100.00

주거
지역

소  계 - 증) 125,328.0 125,328.0 26.73

제2종일반주거지역 - 증) 125,328.0 125,328.0 26.73

녹지
지역

소  계 468,907.6 감) 125,328.0 343,579.6 73.27

자연녹지지역 468,907.6 감) 125,328.0 343,579.6 73.27

 ※ 상기면적은 민간공원(산정공원) 특례사업구역에 한함.

 ※ 공원경계 분할측량 결과 반영 [471,457㎡→468,907.6㎡, 감)2,549.4㎡]

▮ 용도지역 변경 사유서

도면
표시
번호

위  치
용도지역

면적(㎡) 결정(변경) 사유
기  정 변  경

-
연산동 

산45-4번지 
일원

자연
녹지지역

제2종일반
주거지역

125,328.0
◦ 산정공원 민간조성 특례사업에 

따른 비공원시설 조성을 위한 
용도지역 변경

나. 도시계획시설 결정(변경)

▮ 도시계획시설(공원) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의 
종류

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

변경 7
산정
공원

근린
공원

연산동 
산45-4번지 

일원
471,457 감)2,549.4 468,907.6

건설부 고시 
제1966-2567호
(1966.07.14.)

▮ 도시계획시설(공원) 결정(변경) 사유서

도면
표시
번호

공원명 변경내용 결정(변경)사유

7 산정공원
❍ 공원경계 분할측량 결과 반영
  - 면적:471,457㎡ → 468,907.6㎡
     감)2,549.4㎡

❍ 산정공원 경계 분할측량 결과 
반영을 위한 공원면적 축소



▮ 도시계획시설(도로) 결정(변경) 조서

구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 대로 1 6 35
주간선
도로

(5,950)
15호
광장

대3-13
일반
도로

-
건설부 고시
제1973-37호
(1973.3.27.)

변경 대로 1 6 35~38
주간선
도로

(5,950)
15호
광장

대3-13
일반
도로

- -

신설 중로 2 A 16~19
국지
도로

740
(100)

대로
3-8

연산동
410-1

일반
도로

- -

신설 중로 2 B 15
국지
도로

(17)
연산동
690

대로
1-6

일반
도로

- -

신설 중로 3 A 12
국지
도로

(24)
연산동
381-2

대로
1-6

일반
도로

- -

기정 소로 2 406 8
국지
도로

(657) 대3-8 대3-8
일반
도로

-
건설부 고시 
제1980-151호
(1980.5.20.)

변경 소로 2 406 8
국지
도로

(600) 대3-8
중로
2-A

일반
도로

- -

기정 소로 3 150 6
국지
도로

770
(274)

연산동 
328-1

연산동 
387-1

일반
도로

-
목포시 고시 
제1992-8호
(1992.6.18.)

변경 소로 3 150 6
국지
도로

(274)
연산동 
328-1

연산동 
337-6

일반
도로

- -

� ※� (� � )는� 공원�외� 연장

▮ 도시계획시설(도로) 결정(변경) 사유서

변경전 
도로명

변경후 
도로명

변경내용 결정(변경) 사유

대로 1-6 대로 1-6
❍ 폭원 변경
  - 폭원 : 35m → 35~38m

❍ 비공원시설 진출입을 위한 
가감속 차로 확보

- 중로 2-A
❍ 노선 신설
  - 폭원 : 16~19m
  - 연장 : 740m (공원 외 100m)

❍ 소로 3-150호선(다부재길) 기능 
대체 및 용해ㆍ백련지구 주변 
교통량 분산 등 교통흐름 
개선을 위한 노선 신설

- 중로 2-B
❍ 노선 신설
  - 폭원 : 15m
  - 연장 : 17m (공원 외 17m)

❍ 비공원시설 진출입을 위한 
진입도로 신설

- 중로 3-A
❍ 노선 신설
  - 폭원 : 12m
  - 연장 : 24m (공원 외 24m)

❍ 비공원시설 진출입을 위한 
진입도로 신설

소로 2-406 소로 2-406

❍ 연장 축소
  - 연장 : 657m → 600m
            (공원 외 600m)
  - 종점 : 대3-8 → 중로2-A

❍ 중로 2-A호선 신설에 따른 
도로 연장 축소 

소로 3-150 소로 3-150

❍ 연장 축소
  - 연장 : 770m → 274m
           (공원 외 274m)
  - 종점 : 연산동 387-1 → 
          연산동 337-6

❍ 산정공원 민간공원 조성에 
따른 도로 연장 축소



▮ 도시계획시설(방송통신시설) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위치

면적(㎡)

최초 결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 2
통신시설

(KBS목포방송국)
용당동
841-5

8,893 감) 634 8,259
전라남도 고시
제1986-16호
(1986.2.7.)

▮ 도시계획시설(방송통신시설) 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명 변경내용 결정(변경) 사유

2
통신시설

(KBS목포방송국)

❍ 면적 변경
   - 면적 : 8,893㎡ → 8,259㎡
            (감 634㎡)

❍ 중로2-A호선 신설에 따른 
면적 축소

▮ 도시계획시설(학교) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 
종류

위치

면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 37
마리아회
고등학교

고등학교
용당동
845-1

54,243 감) 13 54,230
전라남도고시
제1973-87호
(1973.11.9.)

▮ 도시계획시설(학교) 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

학교명 변경내용 결정(변경) 사유

37
마리아회
고등학교

❍ 면적 변경
   - 면적 : 54,243㎡ → 54,230㎡
            (감 13㎡)

❍ 중로2-A호선 신설에 따른 
면적 축소



다. 용해지구 지구단위계획 (구역외)

▮ 도시계획시설(도로) 결정(변경) 조서

구분

규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

신설 소로 3 A 7
국지
도로

(12)
연산동
1989

중로3-86
일반
도로

- -
용해
2지구

신설 소로 3 B 7
국지
도로

(15)
연산동
1987

중로3-86
일반
도로

- -
용해
2지구

폐지 소로 3 429 4
국지
도로

(13)
연산동
1988

연산동
1988

일반
도로

-
전라남도 고시
제2013-186호
(2013.7.3.)

용해
2지구

폐지 소로 3 436 8
특수
도로

(8)
연산동
1940

연산동
1940

보행자
도로

-
전라남도 고시
제2007-84호
(2007.7.12.)

용해
2지구

폐지 소로 3 437 6
특수
도로

(25)
연산동
1930-2

연산동
1930-2

보행자
도로

-
전라남도 고시
제2007-84호
(2007.7.12.)

용해
2지구

폐지 소로 3 358 6
국지
도로

5
중로3-73
용해동
1024도

연산동
1024도

일반
도로

-
목포시 고시
제2007-42호
(2007.5.11.)

용해
1지구

� ※� (� � )는� 공원�외� 연장

▮ 도시계획시설(도로) 결정(변경) 사유서

변경전 
도로명

변경후 
도로명

변경내용 결정(변경) 사유

- 소로 3-A
❍ 노선 신설
   - 폭원 : 7m
   - 연장 : 12m (공원 외 12m)

❍ 산정공원 내 주차장 진출입을 
위한 진입도로 신설 

- 소로 3-B
❍ 노선 신설
   - 폭원 : 7m
   - 연장 : 15m (공원 외 15m)

❍ 산정공원 내 주차장 진출입을 
위한 진입도로 신설 

소로 3-429 -
❍ 노선 폐지
   - 폭원 : 4m → 0m
   - 연장 : 13m → 0m

❍ 산정공원 내 주차장 진출입 
노선 신설에 따른 기존 노선 
폐지

소로 3-436 -
❍ 노선 폐지
   - 폭원 : 8m → 0m
   - 연장 : 8m → 0m

❍ 산정공원 내 주차장 진출입 
노선 신설에 따른 기존 노선 
폐지

소로 3-437 -
❍ 노선 폐지
   - 폭원 : 6m → 0m
   - 연장 : 25m → 0m

❍ 산정공원 내 주차장 진출입 
노선 신설에 따른 기존 노선 
폐지

소로 3-358 -
❍ 노선 폐지
   - 폭원 : 6m → 0m
   - 연장 : 5m → 0m

❍ 산정공원 민간공원 조성에 
따른 노선 폐지



▮ 도시계획시설(공원) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의 
종류

위치

면적(㎡)
최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

폐지 136 공원
어린이
공원

연산동 
1922공

3,137.2
감) 

3,137.2
-

전라남도 고시
제2007-84호
(2007.7.12.)

▮ 도시계획시설(공원) 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

공원명 변경내용 결정(변경) 사유

136
어린이
공원

❍ 공원 폐지
   - 면적 : 3,137.2㎡ → 0㎡
            감) 3,137.2㎡

❍ 백련초등학교 증축에 따른 공원 폐지
   (폐지 후 백련초등학교에 편입)

▮ 도시계획시설(녹지) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 
종류

위치

면적(㎡)
최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

변경 77 녹지
완충
녹지

연산동 
1987공

4,441.9 감) 161.9 4,280.0
전라남도 고시
제2007-84호
(2007.7.12.)

변경 79 녹지
경관
녹지

연산동 
1943공

6,029.4 감) 56.0 5,973.4
전라남도 고시
제2007-84호
(2007.7.12.)

▮ 도시계획시설(녹지) 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명 변경내용 결정(변경) 사유

77 녹지
❍ 완충녹지 면적 감소
  - 면적 : 4,441.9㎡ →  
           4,280.0㎡(감 161.9㎡)

❍ 중로2-A호선 및 공원 내 주차장 
진입도로 신설에 따른 완충녹지 
면적 축소

79 녹지
❍ 경관녹지 면적 감소
  - 면적 : 6,029.4㎡ →   
           5,973.4㎡(감 56.0㎡)

❍ 중로2-A호선 신설에 따른 
경관녹지 면적 축소



▮ 도시계획시설(학교) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 
종류

위치

면적(㎡)
최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

변경 85
백련

초등학교
초등학교

연산동
1923

11,285.5 증)3,137.2 14,422.7
전라남도 고시
제2007-84호
(2007.7.12.)

▮ 도시계획시설(학교) 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

학교명 변경내용 결정(변경) 사유

85
백련

초등학교

❍ 면적 변경
  - 면적 :11,285.5㎡ →    

       14,422.7㎡(증 3,137.2㎡)

❍ 산정공원 민간공원 
조성사업에 따른 학생 
수용을 위한 학교 증축 



[ 용도지역 결정(기정)도 ]

[ 용도지역 결정(변경)도 ]



[ 도시계획시설 결정(기정)도 ]

[ 도시계획시설 결정(변경)도 ]



3. 대상지 현황

가. 입지여건

【 토지이용 현황 】 【 교통 현황 】

∙ 대상지 동측으로 용해택지개발지구 및 

백련 도시개발구역이 연접하며, 서측으로 

산업단지 및 농공단지가 인접

∙ 대상지 남서측으로 중층 및 고층 

공동주택지가 넓게 분포

∙ 대상지 남측으로 호남선이 지나며, 서측 

고하 대로(35m), 북측 대양로(35m)등 

주간선도로 및 남측으로 양을로(25m)가 

인접하여 지남

∙ 기 개발된 지역과 연계한 교통여건 및 

기존계획도로 연계개발로 인한 교통체증을 

고려한 개발계획 필요

【 공원․녹지 현황 】 【 주요시설 현황 】

∙ 대상지는 1966년 7월 근린공원으로 최초 

결정

∙ 산정공원을 중심으로 북서측 공업지역을 

따라 완충녹지가 형성되어 있고 기존 시가

지에 다수의 근린공원과 어린이공원 입지

∙ 대상지 1㎞내에 백련초·연산초·목포고, 

목포대학교 등 다수의 교육시설 입지

∙ 대상지 남측으로 목포시청이 입지하고, 서측

으로 목포종합사회복지관, 목포해양경찰서, 

북측으로 목포국제축구센터 등 각종 시설이 

입지



나. 자연ㆍ생태환경

【 표고 분석 】 【 경사 분석 】

∙ 표고는 최저14m~최고98m이며, 평균표고

는 44.5m

∙ 표고 50m이상은 개발을 지양

∙ 대상지 평균 경사도는 17.6도

∙ 경사가 낮은 20도 이하 중심으로 개발하여 

지형훼손을 최소화하는 계획 필요

【 임상도(수종별) 】 【 임상도(영급별) 】

∙ 곰솔나무, 침활혼효림, 기타활엽수가 분포 

하고 일부 소나무, 제지, 편백나무등이 식생

∙ 3~4영급 수목이 대부분으로 보전대상인 

5영급이상은 없음



다. 현황사진

 ① 산정공원 서측 고하대로  ② 산정로 280번길  ③ 산정공원 남쪽 양을로171번길

 ④ 호반리젠시빌아파트 도로변  ⑤ 연산백련로  ⑥ 산정공원 내부 산정로280번길



4. 비공원시설 계획(안)

가. 토지이용계획

1) 공원시설

○ 비공원시설 부지의 최소화로 공원시설 부지 최대 확보

○ 훼손지 위주 개발 및 복원, 지형의 보존 및 한계의 극복, 지역 주민의 

이용 편의성 고려 등 공공성 확보 기대

○ 이식목 활용으로 기존 공원의 식생을 유지하는 환경 조성

2) 비공원시설

○ 지형여건을 고려하여 공원기능을 상실한 훼손지는 복원하고, 기훼손지 

및 주변 주거단지와의 간섭 최소화를 고려한 비공원시설 계획

○ 공원시설과 어우러져 교감하고, 다양한 경관을 형성하는 차별화된 

주거단지 조성

○ 공원경계 분할측량 결과 반영[471,457㎡→468,907.6㎡(감2,549.4㎡)]

○ 전체 공원면적 468,907.6㎡중 73.3%인 343,579.6㎡는 공원시설로 계획하고, 

나머지 26.7%인 125,328㎡(경관녹지 3,756㎡ 포함)를 비공원시설로 계획함
  ※ 도시공원 및 녹지 등에 관한 법률에 따른 공원·녹지 의무 확보 기준에 따라 경관

녹지 3,756㎡ 계획

【토지이용계획도】



나. 건축계획

1) 행정절차 진행에 따른 비공원시설 계획 비교

○ 비공원시설 면적 감소(130,609㎡ →125,328㎡)로 인한 용적률 증가

○ 평형 타입의 다양성을 위한 소형 및 대형 세대 적용에 따른 세대수 증가

    (1,810세대 → 1,798세대 → 1,825세대)

○ 지형 단차 극복을 위한 단면계획 조정 및 테라스 하우스 배치, 일부 

부대시설 및 근생시설 지상층 배치

【비공원시설 계획 비교】

구분

도시계획위원회 
심의 조치계획안

(`19. 12.)

도시계획시설
실시계획인가안

(`20. 06.)

교통영향평가 
심의 반영안
(`21. 09.)

증감
비고

1BL 2BL 1BL 2BL 1BL 2BL 1BL 2BL

비공원시설
면적

130,609㎡
(27.70%)

125,328㎡
(26.58%)

125,328㎡
(26.73%)

-

비공원시설
면적 축소

(환경청 협의 
반영)

세대수 1,810세대 1,798세대 1,825세대 증) 27세대

소형평형 등 
세대유형
다양화

(84 단일TY
→ 

69, 84, 105, 
115TY)

건폐율 11%이하 14%이하 12%이하 15%이하 13%이하 15%이하 - 증)1% -

용적률 160%이하190%이하160%이하200%이하160%이하200%이하 - - -

높이 28층이하23층이하28층이하 23층이하28층이하23층이하 - - -

연
면
적

전체 298,677.01㎡ 296,728.77㎡ 305,840.81㎡ 증)9,112.04㎡

지형 단차
극복 및

테라스하우스 
설치 등

용적률 
산정

(지상부)
211,021.01㎡ 209,635.57㎡ 212,167.24㎡ 증)2,531.67㎡



2) 건축계획(안)

구    분 1BL 2BL 비 고

주용도 공동주택 및 부대시설

대지면적(㎡) 75,112.93 46,458.62 121,571.55

연면적(㎡) 합계 175,223.18 130,617.63 305,840.81

주택규모

69㎡ 200세대 36세대

총 1,825세대
84㎡ 787세대 475세대

105㎡ 65세대 246세대

115㎡ 13세대 3세대

건폐율(%) 12.35 14.52 법정 60% 이하

용적률(%) 159.02 199.58 법정 250% 이하

층수
지하2~3층

/지상3층~28층
지하2~3층

/지상9층~23층

주차대수(대)
1,523대

(법정 1,105대)
1,089대

(법정 868대)
근생 및 

장애인주차 포함

【 배 치 도 】



3) 비공원시설 계획 비교

【 제안(안) (2019.03.07.) 】 【 자문(안) (2019.07.25.) 】

구분 면적(㎡) 비율(%) 구분 면적(㎡) 비율(%)
산정공원 471,457 100.0 산정공원 471,457 100.0
공원시설 368,070 78.1

공원시설 335,431 71.2
비공원
시설

소계 103,387 21.9
공동주택 93,385 19.8

비공원시설 136,026 28.8
학교 10,002 2.1

【 도시계획위원회 심의(안) (2019.11.07.) 】 【 교통영향평가 심의 반영(안) (2021.09.) 】

구분 면적(㎡) 비율(%) 구분 면적(㎡) 비율(%)
산정공원 471,457 100.0 산정공원 468,907.6 100.0
공원시설 335,984 71.3 공원시설 343,579.6 73.3

비공원
시설

소계 135,473 28.7
비공원
시설

소계 125,328.0 26.7
공동주택 131,268 27.8 공동주택 121,572.0 25.9
경관녹지 4,205 0.9 경관녹지 3,756.0 0.8







다. 스카이라인 및 단면계획

○ 스카이라인 계획

∙ 대박산(157m), 양을산(156m)의 배후 스카이라인을 보존하고 도시 스카이라인과 조화될 

수 있는 높이계획 수립

∙ 주변 산자락 높이를 고려한 스카이라인 형성과 통경축 확보로 인접 주거지와 조화로운 경관 형성

○ 단면 계획



라. 경관시뮬레이션





마. 교통처리계획





바. 학생수용계획

1) 학생수요예측 및 통학계획

○ 관계기관 협의의견(목포교육지원청-9272호, 2021.06.22.)에 따라 유

발 초등학생 연산초등학교 및 백련초등학교로 분산배치

○ 통학구역별 유발 학생수 및 학급수 예측

구분
계획

세대수
초등학생
비율 주)1

예상유발 
초등학생수

학급당 
학생수

필요
학급수

비 고

전체 1,825

20%

365명

30명

13학급 -

백련
초등학교

1,325 265명 9학급
학교용지 부담금 내 
증축부지 확보 및 
증축비용 부담

연산
초등학교

500 100명 4학급 학생수용 가능

   ※ 주)1 초등학생수는 계획세대수의 20%로 산정(목포교육지원청)



2) 학교 증축 및 건축계획

○ 백련초등학교 북측 경계부 어린이공원을 학교부지로 변경 후 증축



5. 협의의견 및 조치계획

가. 관계기관(실과) 협의의견 및 조치계획 (2021.06.02.~2021.08.05.)





나. 도시계획위원회 심의 조치계획 (2019.11.07.)





다. 교통영향평가 심의(공원) 조치계획 (2020.04.20.~ 04.23.)


